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ВВЕДЕНИЕ

Основными положениями проекта планировки являются: красные линии, закрепленные в координатах, линии регулирования застройки, параметры транспортной и инженерной инфраструктуры, параметры размещаемой застройки (плотность и этажность), размещение объектов социально- культурного и бытового обслуживания.

В задачу проекта планировки входит анализ существующего состояния территории и определение основных направлений и параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

При разработке настоящего проекта планировки использовалась «Схема территориального планирования Ушаковского муниципального образования», разработанная «Иркутскгражданпроектом» в 2011г.
РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.

1.1. Мероприятия по инженерному обеспечению, строительству, рекреационному обустройству территории

Проектное использование территории 

1.Территория площадью – 98, 53 Га;

2. Жилые зоны – 48, 08 Га, из них:
- малоэтажная застройка квартирными домами – 18, 9 Га;

-  малоэтажная застройка дуплексами – 12, 22 Га;

- малоэтажная застройка коттеджами – 16, 96 Га.

3. Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения– 7, 85 Га;

6. Спортивные сооружения -  1, 52 Га;

7. Улицы, дороги, проезды, - 19, 8 Га;

10. Коммунальные территории – 4, 88 Га;

12. Рекреационные территории – 16, 77 Га;

Инженерная подготовка и планировка на территории – 53,7 га;

Внутриплощадочные мероприятия по развитию инженерной инфраструктуры 

В области развития инженерной инфраструктуры предусматривается:

Водоснабжение:

Источником водоснабжения жилой застройки населенного пункта Новолисиха предполагаются подземные воды.

Система водоснабжения из подземных источников представляет собой комплекс взаимосвязанных сооружений: водозаборная скважина  или куст скважин (в зависимости от дебета скважины) со скважинным насосом, резервуар исходной воды, станция водоподготовки исходной воды (ВОС) до воды, соответствующей качеству СанПиН 2.1.4.10704-01 «Вода питьевая», резервуар чистой воды, для компенсирования скачков водопотребления в часы пикового водоразбора, насосная станция 2 –го подъема для подачи воды в сеть централизованного водоснабжения населенного пункта и распределительная сеть подземных трубопроводов, доставляющих воду потребителям.

Распределительную сеть водоснабжения предполагается выполнять из труб полиэтиленовых напорных ПЭ100SDR 17 по ГОСТ18599-2001. На сети водопровода предусматриваются колодцы из сборных железобетонных элементов по «Каталогу типовых проектов  901-09-11.84, альбом II, VI.88» с установкой запорной арматуры и подземных пожарных гидрантов для наружного пожаротушения зданий. 

Средняя глубина заложения трубопроводов предполагается на 0,5м ниже глубины промерзания и составляет 3,3м.

- водопотребление на хозяйственно-питьевые нужды 1 471, 8 м3 / сут.              

- водоотведение бытовое 1 059, 7 м3 / сут.

- расход на наружное пожаротушение – 15л/с

Расчетный расход на наружное пожаротушение принят по СП 8.13130.2009 «Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной безопасности» таб.1 и составляет 15л / с.

(В соответствии с п.11.3 СП 8.13130.2009 количество пожаров на территории поселения – 1).

Водоотведение:

Отвод сточных вод от жилых и общественных зданий населенного пункта предусматривается во внутриплощадочную самотечную сеть канализации. По подземным трубопроводам стоки собираются в накопительный резервуар канализационной насосной станции и  подаются на канализационные очистные сооружения глубокой биологической очистки. 

Канализационная насосная станция предполагается полной заводской готовности завода «Взлет». 
Канализационные очистные сооружения бытовых стоков предполагаются полной заводской готовности, с  комплектом всей разрешительной документации, подтверждающей возможность  очистки стоков до уровня, удовлетворяющего условиям сброса очищенных стоков в рыборазводной водоем.     

Очищенные стоки сбрасываются  в водоем или используются на технологические нужды.

           Выпуски самотечной канализации до первого колодца запроектированы из двухслойных гофрированных полипропиленовых труб  «Корсис» диаметром 125/107.

Сеть наружной канализации предлагается из двухслойных гофрированных полипропиленовых труб  «Корсис» диаметром 160/138 мм .

В местах подключений, в местах поворотов и в местах, предусмотренных п.4.14 СНиП 2.04.03-85, устанавливаются смотровые колодцы из сборных железобетонных элементов по «Каталогу типовых проектов  902-09-22.84, альбом II, VIII.88».

Для защиты грунтов от увлажнения и инфильтрации воды в колодцы предусмотрена внутренняя и наружная гидроизоляция колодцев и устройство водоупорного замка в местах прохода труб через колодцы.

Ливневая канализация:

Дождевые стоки с кровель зданий, собираясь внутренними водостоками, сбрасываются  в желоб, обеспечивающий отвод воды от здания в лотки проезжей части уличной сети. Дождевые и талые воды с проезжей части вертикальной планировки собираются в прибордюрные лотки. Лотками отводятся в сеть дождевой канализации. Далее поверхностные стоки поступают в колодец-интерцептор, отводящий наиболее загрязненные поверхностные стоки на очистные сооружения поверхностных стоков, а условно-чистые поверхностные стоки - на рельеф местности или в водоем.

Очистные сооружения поверхностных стоков также предполагаются полной заводской готовности, с  комплектом всей разрешительной документации, подтверждающей возможность  очистки стоков до уровня, удовлетворяющего условиям сброса очищенных стоков в рыборазводной водоем.     

Теплоснабжение:

Источником  тепла являются проектируемые индивидуальные тепловые пункты с водоподогревателями, расположенными в каждом многоквартирном доме и электробойлерные – в коттеджах.

Электроснабжение:

           Электроснабжение микрорайона принято от проектируемой подстанции 110 / 10кВ с двумя РТП мощностью 16 – 25 мВА каждый, расположенной на Байкальском луче, трассирующем территорию района.

Расчет электрических нагрузок выполнен по укрупненным показателям

                                                                        Ко (коэф. одновр)  Мощность, кВт

1. Квартиры в жилых домах  Р = 1428,0 кВт                   1                    1428,0

2. Коттеджи                             Р = 1498,3 кВт                   1                    1498,3  
3. Школа                                  Р = 250 кВт                       0,4                  100    

4. Детские сады (2 шт.)          Р = 414 кВт                       0,4                  165,6  

5. Аптека                                  Р = 5 кВт                           0,7                  3,5
6. ФАП                                     Р = 25 кВт                         0,7                  17,5

7. ФОЦ                                     Р = 35 кВт                         0,7                   24,5

8. Магазин промтоваров        Р = 201,6 кВт                    0,8                   164,3         

9. Магазин продтоваров         Р = 300 кВт                        0,8                  240

10. Почта                                   Р = 15 кВт                          0,4                   6

11. Отделение   СБ                   Р = 30 кВт                          0,4                   12     

12. Общественное питание     Р = 260 кВт                        0,7                    182

13. ЖЭС                                    Р = 10 кВт                          0,7                     7

14. КНС                                     Р = 30 кВт                            1                    30  

15. Водоснабжение                  Р = 30 кВт                            1                    30  

16.  Парикмахерские                Р = 15 кВт                           0,8                  12    

17. Уличное освещение           Р = 98,7 кВт                         1                     98,7

18. Электроотопление             Р = 15200 кВт                      0,8                  12160

19. Резерв на развитие                     4000 кВт                                             5000

20. Потери в трансформаторах 10/0,4кВ                                                   1000

     Нагрузка зимнего максимума составляет   22368 кВт  (22, 4 мВт)

   Согласно СП 30-110-2003 к первой категории относятся электроприемники, перерыв электроснабжения которых может повлечь за собой опасность для жизни людей и нарушение функционирования особо важных элементов городского хозяйства. В их состав входят следующие:

· электродвигатели и другие электроприемники противопожарных устройств школы при количестве учащихся более 1000 человек;

· электроприемники противопожарных устройств и охранной сигнализации магазинов с торговой площадью более 2000 м2, а также столовых, кафе и ресторанов с числом посадочных мест свыше 500

  К электроприемникам второй категории относятся:

· многоквартирные жилые дома; 

· детские учреждения;

· медицинские учреждения, аптеки;

· предприятия общественного питания с количеством посадочных мест от 100 до 500;

· магазины с торговой площадью от 250 до 700 м2;

· очистные водопроводные и канализационные сооружения;

· учебные заведения с количеством учащихся от 200 до 500 человек.

        Электроприемники второй категории обеспечиваются электроэнергией от двух независимых источников питания (2-х трансформаторные подстанции).

       Для обеспечения 1 категории потребителей будут предусмотрены автономные источники электроснабжения (аккумуляторные батареи и дизель-генераторная установка - для КНС, учитывая, что она находится в непосредственной близости от реки и аварийный сброс может привести к экологической катастрофе).

     Сети 10кВ по территории поселка выполняются кабелем. Сети 0,4кВ проектируются кабельными  и воздушными линиями. По всем транспортным магистралям и проездам предусматривается уличное освещение. Управление освещением – автоматическое (по команде фотореле). 

Слаботочные устройства

Проектом предусматривается:

- телефонизация

- кабельное телевидение

- компьютерная сеть (оптоволокно)

1.2 Мероприятия по транспортному строительству на территории

   Цели развития транспортной инфраструктуры – увеличение коммуникативной связанности территории проектирования, сокращение общего времени, затрачиваемого жителями для передвижения. В связи с этим проектом предлагается решить следующие задачи:

- равномерно распределить по территории жилого района потоки автомобильного (индивидуального) транспорта;

- минимизировать потоки грузового транспорта в пределах жилой застройки;

- подключить систему улично-дорожной сети проектируемого района к внешним направлениям;

- сформировать систему пешеходных связей взаимоувязанную с объектами обслуживания, системой озелененных и рекреационных пространств.

   Проектом предусматривается формирование системы жилых улиц и проездов с выходами на внешние связи с системой расселения. Общая протяженность улиц и дорог в пределах границ участка проектирования на расчетный срок должна составить 13, 4 км.   Заезд в поселок предполагается по дороге, связывающей Байкальский тракт и садоводства, расположенные на 15 км Байкальского тракта.
   Ширина красных линий принята для жилых улиц 10- 22 м. Поперечный профиль улиц включает в себя: проезжую часть (6 – 7, 5 м.), главная улица включает также разделительную зеленую полосу шириной 1, 5 м; тротуары (1,5 - 3,0 м.), зеленые насаждения, систему уличного освещения.

   Хранение личного автотранспорта в зоне застройки дуплексами и коттеджами предполагается на территории индивидуальных земельных участков, автопарковки в зоне застройки квартирными 3 этажными домами – вдоль линии улиц и проездов.  Проектом предусматривается возможность открытой парковки автомобилей при объектах обслуживания и на гостевых автостоянках.

1.3 Мероприятия по санитарной очистке территории

1.
Организация ежедневной уборки территории; ежедневного сбора ТБО и вывоз отходов с территории домовладений, общественных объектов и различных учреждений;

2. Организация площадок временного накопления отходов в жилых кварталах.

1.4 Мероприятия по инженерной подготовке территории

Проектом предусматривается сплошная вертикальная планировка территории в границах участка – по всем дорогам, улица и проездам и на территории общего пользования.
     1.5 Экологические мероприятия.

Снижение уровня негативного воздействия шума
По снижению уровня шума от дороги, соединяющую проектируемый поселок и существующую часть поселения предусмотрены зеленые насаждения вдоль дороги.

Создание системы зеленых насаждений с учетом  рекреационного назначения территории

Зеленые насаждения предусматриваются в зоне застройки малоэтажными многоквартирными домами, на придомовых территориях и границах разрывов. Также предусматривается организация парковой зоны в рекреационной территории и в границах санитарно – защитных зон.
Снижение уровня негативного воздействия объектов инженерно - транспортной инфраструктуры
1. Создание санитарно – защитных зон от проектируемой ПС 110 * 10 кВ – 50 м;

2. Создание санитарно – защитных зон от проектируемой КНС и канализационных очистных сооружений закрытого типа– 150 м;

3. Создание санитарно – защитных зон от очистных сооружений ливневой канализации – 50 м;
4. Создание необходимых разрывов от открытых автопарковок и ТП;

5. Создание линий регулирования застройки, как отступ от красных линий улиц.

Мероприятия по охране объектов историко-культурного наследия

Настоящим проектом мероприятий по охране объектов историко – культурного наследия не предусматривается, т.к. на территории участка отсутствуют охранные зоны с объектами историко – культурного наследия.
Сохранение системы природных ландшафтов
1. Максимальное сохранение ландшафта, для чего проектом предусмотрено прокладка улиц вдоль рельефа;

2. Сохранение ландшафтной территории на заболоченной территории;

РАЗДЕЛ 2. ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ  ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

1. Проектом планировки предусматривается размещение нового жилищного фонда общей площадью 91 400 м2, из них:
Малоэтажные дома квартирного типа – 34 320 м2

Индивидуальные жилые дома (коттеджи) – 22 920 м2

Дуплексы – 23 360 м2

2. Средняя жилищная обеспеченность населения принимается в размере 30 м2 общей площади на одного жителя. Население по проекту составит 3, 047 тыс. чел. 

Расчет численности населения и общей жилой площади:

	Квартиры, тип
	Кол-во квартир/ коттеджей
	Площадь квартир/ коттеджей, м2
	Численность, чел.
	Обеспеченность общей площадью
	Общая площадь квартир, м2

	1 комнатные
	468
	31
	
	
	14 508

	1 комнатные
	312
	39
	
	
	12 168

	2 комнатные
	52
	49
	
	
	2 548

	ИТОГО:
	832
	
	1 144
	
	34 320

	Коттедж КЭ- 1
	120
	80
	
	
	9 600

	Коттедж КЭ - 2
	42
	100
	
	
	4 200

	Коттедж КЭ - 3
	76
	120
	
	
	9 120

	Коттеджи на участках, подлежащих межеванию в будующем
	108
	100
	
	
	10 800

	Дуплекс
	146
	160 (2* 80)
	
	
	23 360

	ИТОГО:
	384
	
	1 903
	
	57 080

	ВСЕГО:
	
	
	3 047
	
	91 400


Средняя плотность населения в жилой зоне будет составлять:

В зоне застройки домов квартирного типа – 60, 5 чел./ Га

В зоне застройки дуплексами – 63, 7 чел./ Га

В зоне застройки коттеджами – 45, 1 чел./ Га

       Перечень объектов обслуживания:

1. Детские дошкольные учреждения:

Д/ сад на 110 чел. - 1

Д/ сад оздоровительной направленности на 220 чел. - 1

2. Общеобразовательная средняя школа на 550 чел. – 1 (в 1 смену)

3. Спортивный зал при школе 

4. Футбольное поле при школе

5. Аптека IV категории

6. Фельдшерско-акушерский пункт

7. Парикмахерская на 2 рабочих места

8. Предприятие бытового обслуживания на 20 рабочих мест

9. Молодежное кафе на 50 мест, кафе на 20 мест, кафе в зоне отдыха и парковой зоне – на 50 мест;

10. Магазин продовольственных товаров на 310 м2 торговой площади

11. Магазин непродовольственных товаров на 610 м2 торговой площади

12. Отделение банка с операционной кассой

13. Опорный пункт охраны правопорядка

14. Помещение жилищно-эксплуатационных служб

15. Физкультурно-оздоровительный центр: стадион, спортивные площадки

16. Общественная уборная (встроенная в предприятия обслуживания)

РАЗДЕЛ 3  ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО – ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерения
	Количество
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	Территория

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	98, 53
	

	
	в том числе территории:
	

	1.1.1
	Жилой застройки
	га
	48, 1
	

	
	из них: 

- застройка домами квартирного типа

- застройки индивидуальными жилыми домами КЭ- 1

              КЭ- 2

- застройка дуплексами
	га
	18, 9

16, 96

12, 22
	

	1.1.2
	Площадь участка школы и детских садов
	га
	6, 0473
	

	
	Площадь зоны парков
	га
	16, 77
	

	1.1.3
	Площадь общественного центра
	га
	0, 85
	

	1.1.5
	Площадь улично-дорожной сети
	га
	19, 8
	

	1.1.6
	Площадь коммунальных объектов
	га
	4, 88
	

	1.2
	Обеспеченность озеленением общего пользования
	м2/чел
	
	

	2
	Население

	2.1
	Численность населения
	чел.
	3 047
	

	2.2.
	Плотность населения в жилой зоне
	чел./га
	56, 4
	

	2.3
	Плотность населения:

- в застройке квартирными домами

- в застройке усадебными домами

- в застройке дуплексами
	чел./га
	60, 5

45, 1

63, 7


	

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Объем жилого фонда
	м2
	91 400
	

	3.2
	Объем нового жилищного строительства

- всего
	м2
	91 400

91 400
	

	3.3
	Средняя обеспеченность населения общей площадью жилья
	м2
	30
	

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

	4.1
	Детские дошкольные учреждения всего
	Мест
	330
	

	4.2
	Общеобразовательная школа всего 
	Мест
	550
	

	4.3
	Аптека IV категории
	Объект
	1
	

	4.4
	ФАП
	Объект
	1
	

	4.5
	Спортивный зал (при школе)
	Кв. м
	430
	

	4.6
	Футбольное поле при школе
	Га
	0, 92
	

	4.7
	Спортивные площадки
	
	0, 6
	

	4.8
	Парикмахерская
	Раб. место
	2
	

	4.9
	Предприятие бытового обслуживания
	Раб. место
	20
	

	4.10
	Магазин продовольственных товаров
	Кв. м
	300
	

	4.11
	Магазин непродовольственных товаров
	610
	610
	

	4.12
	Молодежное кафе, кафе и кафе в зоне отдыха и спорта
	Посадочных места
	120
	

	4.13
	Отделение банка
	Касса
	3
	

	4.14
	Пункт связи и почтовое отделение
	Объект
	1
	

	4.15
	Помещение жилищно-эксплуатационной службы
	Объект
	1
	

	4.16
	Опорный пункт охраны правопорядка
	кв. м
	60
	

	4.17
	Общественная уборная
	Прибор
	4
	

	5
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети – всего
	км
	13, 4
	

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории

	6.1
	Водопотребление 
	тыс.м3/сут
	1 471, 8
	

	6.2
	Водоотведение
	тыс.м3/сут
	1 059, 7
	

	6.3
	Потребление электроэнергии
	МВт- ч/год
	 7 947, 5
	

	6.4
	Теплоснабжение
	ГКалл/год
	4 011, 4 
	

	6.5
	Количество твердых бытовых отходов
	т/год
	1 648, 4
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