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«Проект внесения изменений в генеральный план Ушаковского муниципального 

образования, в части изменения  границ населенного пункта п. Патроны» 
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листов 
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Карта планируемого размещения объектов местно-

го значения поселения М 1: 5 000 
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Том II. Градостроительное планирование развития 
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*doc  
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Введение 

Работы по подготовке проекта Внесения изменений в генеральный план Ушаковского 

муниципального образования применительно к населенному пункту п. Патроны, выполнены 

по заказу Администрации. 

В работе учитываются разработанные и утвержденные документы территориального 

планирования на рассматриваемую территорию: 

- Схема территориального планирования муниципального района Иркутского районно-

го муниципального образования, утвержденной решением Думы Иркутского района от 

25.11.2010 г. №15-101/рд; 

-  Генеральный план Ушаковского муниципального образования Иркутского района 

Иркутской области, утвержденный решением Думы Ушаковского муниципального образова-

ния от 30.12.2012 г. № 34 «Об утверждении Генерального плана Ушаковского муниципального 

образования Иркутского района Иркутской области применительно к населенным пунктам: с. 

Пивовариха, д. Худякова, п. Добролет, з. Поливаниха, п. Горячий Ключ, д. Новолисиха, п. Па-

троны, д. Бурдаковка, п. Еловый (образуемый населенный пункт), п. Светлый (образуемый 

населенный пункт), п. Солнечный (образуемый населенный пункт)» в редакции, утвержденной 

решением Думы Ушаковского муниципального образования от 30.08.2017 г. № 39. 

Материалы генерального плана подлежат применению только к территориям вышеука-

занных населенных пунктов.  

Работа направлена на создание условий для определения развития территории в грани-

цах земельных участков с кадастровыми номерами 38:06:143727:397, 38:06:143727:482 и при-

легающей к нему территории с учетом включения данных территорий в границы населенного 

пункта п. Патроны.  

Общие данные 

Территория, в отношении которой подготовлен проект внесения изменений в генераль-

ный план Ушаковского муниципального образования, расположена в границах земельных 

участков с кадастровыми номерами 38:06:143727:397, 38:06:143727:482 и прилегающей к нему 

территории.  Земельный участок с кадастровым номером 38:06:143727:397 расположен запад-

нее населенного пункта п. Патроны, а земельный участок с кадастровым номером 

38:06:143727:482 и прилегающая к нему территория – с северной стороны от п. Патроны.  

Категория земель участков – земли лесного фонда.  

Функциональное назначение территории в границах рассматриваемых земельных 

участков определяется в соответствии с Требованиями к описанию и отображению в докумен-

тах территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения (Приложение к приказу Минэкономразвития России от 

09.01.2018 г. № 10). В отношении земельного участка с кадастровым номером 

38:06:143727:397 предлагается определить функциональное назначение территории как Зону 

отдыха – Р-2, позволяющее размещение объектов отдыха и туризма. В отношении земельного 

участка с кадастровым номером 38:06:143727:482 предлагается определить функциональное 

назначение территории как Зону застройки индивидуальными жилыми домами – Ж-1, в связи 

с тем, что смежные территории предусматривают свое как развитие как жилые. 

Проектом даются предложения о включении данных территории в границы населенно-

го пункта п. Патроны и по переводу земель из земель лесного фонда в земли населенных пунк-

тов согласно 1 части статьи 11 Федерального закона Российской Федерации от 21.12.2004 г. 

№ 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую».  
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Площадь территорий в границах земельных участков с кадастровыми номерами 

38:06:143727:397, 38:06:143727:482 и прилегающей территории составляет 26,9826 га (23,0126 

га, 1,0 га и 2,97 га соответственно).  

 

Предусматриваемые изменения касаются текстовой части материалов по обоснова-

нию и графических материалов утверждаемой части Генерального плана. 

Графические материалы утверждаемой части проекта представлены в соответствии с 

требованиями ст. 23 Градостроительного Кодекса РФ: 

- Карта границ населенных пунктов. Карта функциональных зон М 1:5 000; 

- Карта планируемого размещения объектов местного значения поселения М 1:5 000. 

 

Том II «Градостроительное планирование развития территории»: 

- Глава I «Обоснование выбранного варианта размещения объектов местного значения 

сельского поселения», Раздел 4, пункт 4.1.11, таблица 18 «Основные показатели изменения 

площадей населенных пунктов в проектируемых границах» и пункт 4.4 «Предложения по 

переводу земель из одной категории в другую»; 

- Глава III «Технико-экономические показатели» Раздел 1, Таблица 52 «Проектное 

использование территории Ушаковского МО»; 

-  Глава III «Технико-экономические показатели» Раздел 5, Таблица 58; 

- Приложение 4 «Перечень земельных участков, которые включаются в границы насе-

ленных пунктов, входящих в состав поселения, городского округа, или исключаются из их 

границ, с указанием категории земель, к которым планируется отнести эти земельные участ-

ки, и целей их планируемого использования». 

 

Том I «Положения о территориальном планировании. Утверждаемая часть проекта»: 

- Глава I «Размещение объектов местного значения Ушаковского муниципального об-

разования», таблица 3 
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Вносимые изменения 

В Главе I «Обоснование выбранного варианта размещения объектов 

местного значения сельского поселения»: 

-  Строку 7 Таблицы 18 раздела 4 «Архитектурно-планировочная структура 

территории» пункта 4.1 «Предложения по функциональному зонированию террито-

рии и размещению проектируемых объектов» изложить в следующей редакции: 

Таблица 18. Основные показатели изменения площадей населенных пунктов в проек-

тируемых границах. 

№ Населенный пункт Площадь нас.п.в суще-

ствующих границах, га 

Площадь нас.п. в проектируе-

мых границах, га 

7. поселок Патроны 204,03 231,01 

- раздел 4 «Архитектурно-планировочная структура территории» пункт 4.4 

«Предложения по переводу земель из одной категории в другую» дополнить следующим 

текстом: 

В связи с включением земельных участков с кадастровыми номерами 

38:06:143727:397, 38:06:143727:482 и прилегающей к нему территории в границы населенного 

пункта, проектом предлагается перевод земель из земель лесного фонда в земли населенных 

пунктов  согласно 1 части статьи 11 Федерального закона Российской Федерации от 

21.12.2004 г. № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в 

другую» (Рисунок 1.5). 

Рисунок 1.5 - Схема с отображением планируемых границ земель различных 

категорий 
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- Таблицу 4.4.1 «Участки земель, в отношении которых осуществляется про-

цедура перевода в иную категорию земель» пункт 4.4 «Предложения по переводу зе-

мель из одной категории в другую» дополнить следующим пунктом: 

Таблица 4.4.1 - Участки земель, в отношении которых осуществляется процедура 

перевода в иную категорию земель 

Существующая 

категория земель 

Номер земельного 

участка/кадастровог

о квартала 

Планируемая категория земель 

Номер 

участка на 

схеме 

Площадь

, га 

1 2 3 4 5 

Земли лесного фонда 

(Ангарское 

лесничество, 

Тальцинское 

участковое 

лесничество, 

Ангарская дача, 

кварталы №127 выд. 

1,2,ч.3-6, №131 выд. 

ч.17-19)  - Леса, 

расположенные в 

первом и втором 

поясах зон санитарной 

охраны источников 

питьевого и 

хозяйственно-

бытового 

водоснабжения 

38:06:143727:397 Земли населенных пунктов 3 23,0126 

Земли лесного фонда 

(Ангарское 

лесничество, 

Тальцинское 

участковое 

лесничество, 

Ангарская дача, 

квартал №132 выд. 1)  

- Леса, 

расположенные в 

первом и втором 

поясах зон санитарной 

охраны источников 

питьевого и 

хозяйственно-

бытового 

водоснабжения 

38:06:143727:482 

Земли населенных пунктов 4 

1,0 

Земли лесного фонда 

(Ангарское 

лесничество, 

Тальцинское 

участковое 

лесничество, 

Ангарская дача, 

квартал №130 выд. 35 

№132 выд. 1,2)  - 

Леса, расположенные 

в первом и втором 

Часть з/у с к/н 

38:06:000000:5790 
2,96 
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Существующая 

категория земель 

Номер земельного 

участка/кадастровог

о квартала 

Планируемая категория земель 

Номер 

участка на 

схеме 

Площадь

, га 

1 2 3 4 5 

поясах зон санитарной 

охраны источников 

питьевого и 

хозяйственно-

бытового 

водоснабжения 

Земли лесного фонда 

(Ангарское 

лесничество, 

Тальцинское 

участковое 

лесничество, 

Ангарская дача, 

квартал №130 выд. 35 

№132 выд. 1,2)  - Леса, 

расположенные в 

первом и втором 

Часть кадастрового 

квартала 

38:06:143727 

0,01 

В Главе III «Технико-экономические показатели»: 

- в разделе 1 «Использование территории» таблицу 52 изложить в следующей 

редакции: 

Таблица 52. Проектное использование территории Ушаковского МО. 
 

Территории га % м
2
/чел 

А Селитебные территории       

Жилая застройка 5171,06 4,27 1127,84 

 в т. ч. 1-2-этажная с приусадебными участками  1202,4 1,0   

2-этажная безусадебная 208,17 0,17 
 

среднеэтажная (3-4 этажа) 2,19 0,00 
 

садоводства 3756,30 3,10 
 

Общественно-деловая застройка 109,97 0,09 24,01 

в т.ч. учреждения и предприятия обслуживания (кро-

ме учреждений и предприятий микрорайонного зна-

чения) 

34,49 0,03 7,53 

Территории общеобразовательных и дошкольных 

учебных заведений 
41,03 0,00 8,96 

Средние специальные учебные заведения, научно-

исследовательские учреждения 
0,99 0,00 0,22 

Объекты здравоохранения 15,55 0,00 3,39 

Учреждения социального обеспечения 7,39 0,00 1,61 

Культовые сооружения, объекты культуры 1,48 0,00 0,33 

Зеленые насаждения и другие рекреационные территории 

общего пользования 
387,03 0,32 86,0 

Спортивные сооружения 133,64 0,11 29,18 

Улицы, дороги, проезды, площади, автостоянки 1006,33 0,80 219,72 
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Итого в пределах селитебных территорий 6806,03 5,62 1486,03 

Б Производственные территории       

Промышленные территории 38,89 0,0   

Внешний транспорт 1392,68 1,15   

Коммунально-складские территории 50,25 0,04   

Итого в пределах производственных территорий 1481,82 1,2   

В Ландшафтно-рекреационные территории       

Леса 98814,07 81,6   

Водные пространства 3537,25 2,9   

Прочие рекреационные территории 5349,25 4,4   

Итого в пределах рекреационных территорий 107700,57 88,9   

Г Прочие территории       

Участки инженерных сооружений 138,19 0,1   

Специальные территории  37,26 0,0   

Территории сельскохозяйственного назначения 4996,97 4,13   

Прочие территории 0,11 0,0   

Итого в пределах прочих территорий 5255,99 4,3   

ИТОГО В ГРАНИЦАХ МО 121160,95 100,0   

 

- в разделе 5 «Основные технико-экономические показатели Генерального пла-

на Ушаковского МО» пункт 1 «Территория» таблицы 58 изложить в следующей ре-

дакции: 

Таблица 58. 

Показатели Единица изме-

рения 

Современное 

состояние на 

2010 г. 

Расчетный 

срок 

2035 г. 

1 Территория    

1.1 Общая площадь земель в установленных 

границах 

га 

м
2
/чел 

121160,95 

192319,0 

121160,95 

26454,4 

в т. ч. территории жилых зон га 

% 

4493,5 

3,7 

5171,06 

4,27 

    3-5-этажная застройка га 

% 

1,0 

0,0 

2,19 

0,0 

    малоэтажная застройка га 

% 

323,1 

0,3 

1410,57 

1,17 

в т. ч. малоэтажные жилые дома с приквартир-

ными земельными участками 

га 

% 

- 

- 

- 

- 

малоэтажные жилые дома в  безусадебной за-

стройке 

га 

% 

5,4 

0,0 

208,17 

0,17 

индивидуальные жилые дома с приусадебными 

земельными участками 

га 

% 

317,7 

0,3 

1202,40 

1,0 

    садоводства га 

% 

4169,4 

3,4 

3756,3 

3,1 

общественно-деловых зон га 

% 

18,6 

0,0 

109,97 

0,1 

производственных  и коммунально-складских 

зон 

га 

% 

84,3 

0,1 

89,14 

0,1 

зон инженерной и транспортной инфраструк-

туры 

га 

% 

328,1 

0,3 

1530,87 

2,1 
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Показатели Единица изме-

рения 

Современное 

состояние на 

2010 г. 

Расчетный 

срок 

2035 г. 

рекреационных зон га 

% 

110219,0 

91,0 

107700,57 

88,9 

зон сельскохозяйственного использования га 

% 

5978,3 

4,9 

4996,97 

4,13 

зон специального назначения га 

% 

16,4 

0,0 

37,26 

0,0 

режимных зон га 

% 

0,0 

0,0 

0,0 

0,0 

иных зон га 

% 

10,8 

0,0 

0,11 

0,0 

1.2 из общей площади земель территории об-

щего пользования 

га 

% 

221,4 

0,2 

1393,36 

1,1 

из них зеленые насаждения общего 

            пользования 

га 

% 

0,0 

0,0 

387,04 

0,32 

            улицы, дороги, проезды, площади, 

            автомобильные стоянки 

га 

% 

221,4 

0,2 

1006,33 

0,8 

1.3 из общей площади земель территории не-

используемые, требующие специальных инже-

нерных мероприятий 

га 

% 

5,0 

0,0 

5,49 

0,0 

 

В «Приложение» внести следующие изменения: 

- Приложение 4 «Перечень земельных участков, которые включаются в грани-

цы населенных пунктов, входящих в состав поселения, городского округа, или исклю-

чаются из их границ, с указанием категории земель, к которым планируется отне-

сти эти земельные участки, и целей их планируемого использования» Таблицу «п. 

Патроны» изложить в следующей редакции: 

п. Патроны 

№ п/п Перечень земель-

ных участков 

Существующая кате-

гория ЗУ 

Предлагаемая 

категория земель 

Цель планируемого 

использования 

1 38:06:143727:482 

Земли лесного фонда 

(Ангарское лесничество, 

Тальцинское участковое 

лесничество, Ангарская 

дача, квартал №132 выд. 

1)  - Леса, расположен-

ные в первом и втором 

поясах зон санитарной 

охраны источников пить-

евого и хозяйственно-

бытового водоснабжения 

Земли населенных 

пунктов 

Зона застройки инди-

видуальными жилыми 

домами 

2 
Часть з/у с к/н 

38:06:000000:5790 

Земли лесного фонда 

(Ангарское лесничество, 

Тальцинское участковое 

лесничество, Ангарская 

дача, квартал №130 выд. 

35 №132 выд. 1,2)  - Ле-

са, расположенные в 

первом и втором поясах 

Земли населенных 

Зона застройки инди-

видуальными жилыми 

домами 
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зон санитарной охраны 

источников питьевого и 

хозяйственно-бытового 

водоснабжения 

3 
Часть кадастрового 

квартала 38:06:143727 

Земли лесного фонда 

(Ангарское лесничество, 

Тальцинское участковое 

лесничество, Ангарская 

дача, квартал №132 выд. 2)  

- Леса, расположенные в 

первом и втором поясах 

зон санитарной охраны 

источников питьевого и 

хозяйственно-бытового 

водоснабжения 

Земли населенных 

пунктов 

Зона застройки 

индивидуальными 

жилыми домами 

4 38:06:143727:397 

Земли лесного фонда 

(Ангарское лесничество, 

Тальцинское участковое 

лесничество, Ангарская 

дача, кварталы №127 выд. 

1,2,ч.3-6, №131 выд. ч.17-

19)  - Леса, расположенные 

в первом и втором поясах 

зон санитарной охраны 

источников питьевого и 

хозяйственно-бытового 

водоснабжения 

Земли населенных 

пунктов 
Зона отдыха 
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